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PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

GHELAMCO BLISKIE PIASECZNO SPOLKA Z OGRANICZONA

Deweloper .
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba w Warszawie, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie pod numerem KRS 0000953106
(,,Deweloper”).
Deweloper nalezy do grupy GHELAMCO.
Adres siedziby:

Adres

\Warsaw Spire

pl. Europejski 1
00-844 Warszawa
41 pigtro

Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta lokali:
ul. Tukanow 12
05-500 Stara Iwiczna

Numer NIP i REGON

NIP: 1080006412 REGON: 141687335

Numer telefonu

+48 22 455 16 00

Adres poczty elektronicznej

poland@ghelamco.com

Numer faksu

+48 22 455 16 10

Adres strony internetowej dewe-
lopera

www.ghelamco.com

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Tukanow 10112

Adres 05-500 Stara Iwiczna
i 28 lipca 2021
Data rozpoczgcia
02 czerwca 2023

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:poland@ghelamco.com

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Tukanoéw 10112
Adres 05-500 Stara Iwiczna

28 lipca 2021
Data rozpoczgcia

. " 02 czerwca 2023
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie bylo i nie jest prowadzone zadne postgpowanie
prowadzono lub prowadzi si¢ egzekucyjne.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Wojewddztwo mazowieckie, powiat
piaseczynski, gmina Lesznowola,
miejscowo$¢ Stara Iwiczna,

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer obrgbu ewidencyjnego | ul. Tukanow 6, 8, 101 12.

Dziatka gruntu o nr ew. 207/29, obreb
ew. 141803 2.0025.

Numer ksiggi wieczystej WA11/00003276/6

W dziale IV powyzej wskazanej ksiegi
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wieczystej wpisow brak.

wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej Whioskéw o wpis w dziale czwartym

powyzszej ksiggi wieczystej brak.

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nieruchomosci NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace obiektow istniejacych potozonych w Nie zidentyfikowano tego typu
sgsiedztwie inwestycji i wplywajacych na warunki zycia inwestycji dotyczacych ww. obszaru.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Planu ogo6lnego brak.

Istnieje  studium  uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Lesznowola




przyjete  uchwata Rady  Gminy
Lesznowola Nr 30/1V/2011 z dnia 15
marca 2011 r. ze zmianami.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lesznowola
zatwierdzony uchwata Nr 164/XV/2019
Rady Gminy Lesznowola z dnia 21
pazdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla cze¢$ci obrebu
Stara Iwiczna (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 29.11.2019 r.
poz. 13713). Dalej jako: ,,MPZP 1.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lesznowola
zatwierdzony uchwata Nr 103/1X/2019
Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja
2019 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla
czgsci obrebu Stara Iwiczna (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
14.06.2019 r. poz. 7473). Dalej jako:
»MPZP 2.

Miejscowy plan

Brak zidentyfikowanego miejscowego

odbudowy planu odbudowy.
Inne Brak
Ustalenia obowigzujgcego MPZP 1

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Czes¢ dziatki o nr ew. 207/29: symbol
planu 1 UM — ,teren zabudowy
ushlugowo — mieszkaniowe;j”;

MPZP 2

Cze$¢ dziatki o nr ew. 207/29: symbol
planu UM — tereny zabudowy
ustugowo - mieszkaniowe;j.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

MPZP 1 i MPZP 2:
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy
2,3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W MPZP 1 i MPZP 2 nie ma mowy 0
maksymalnej lub minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, a
jest mowa tylko o maksymalnej
intensywnosci zabudowy (2.3) i

minimalnej intensywnosci zabudowy
(0,001).

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

MPZP 1 i MPZP 2:
- 60% w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej

Maksymalna ~ wysokos¢

MPZP 1 i MPZP 2:

zabudowy - 14,00 m
Minimalny udziat | MPZP 1 i MPZP 2:
procentowy powierzchni | - 10%
biologicznie czynnej

MPZP 1.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej
ilo$ci miejsc do parkowania w granicach




dziatki budowlanej wedlug
nastepujacych wskaznikow:
- dla  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 2,5 miejsca
do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

- dla gastronomi i handlu - minimum 3
miejsca do parkowania na kazdych 10
uzytkownikéw, ale nie mniej niz 2
miejsca do parkowania,
- dla pozostalej zabudowy ustugowe;j
oraz rzemiosta - minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

- w przypadku realizacji na dzialce
zabudowy o funkcji mieszanej, miejsca
do parkowania nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

MPZP 2:

Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej
ilosci miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej wedlug
nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,0 miejsca
do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

- pozostale funkcje jak wyzej w MPZP 1.

MPZP 1; MPZP 2:

1. Nakazuje si¢:

1) ograniczenie uciazliwosci do granic
dziatki budowlanej, na ktorej jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza;

2) ograniczenie do minimum trwatego
przeksztatcania ~ powierzchni  ziemi
podczas wykonywania prac ziemnych
zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz
wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym  po  zakonczeniu
realizacji inwestycji;

3) selekcje i gromadzenie odpadéw na
posesjach W urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia
oraz

ich odbior i usuwanie zgodnie =z
przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych na calym obszarze
opracowania, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu drog, sieci i
infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji ustug stanowiacych
przedsigwzigcia mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisOw




odrebnych na catym obszarze
opracowania, z wyjatkiem garazy,
parkingow samochodowych lub
zespolow parkingow, inwestycji celu
publicznego;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym

lub duzym ryzyku wystgpowania
powaznych awarii, w tym ushig
dotyczacych sktadowania
i magazynowania substancji

niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow bytowych, komunalnych oraz
przemystowych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j
i wytworczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania
na srodowisko poprzez emisj¢ substancji
i energii,

w szczegoOlnosci: wytwarzania hatasu,
wibraciji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j
si¢ na gruncie wody opadowej lub
kierunku odptywu ze zrédet - ze szkoda
dla gruntow sasiednich oraz
odprowadzania wod opadowych oraz
Sciekow na grunty sasiednie.

3. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony
akustycznej dla terenu o0znaczonego
symbolem literowym UM - jak na

cele mieszkaniowo-ustugowe.

MPZP 1:

Czg$¢ terenow zlokalizowana jest w
strefie  kontrolowanej od gazociagu
wysokiego ciSnienia DN 400 o
szerokosci 32,5 m (po 16,25 metréw od
osi gazociagu), dla ktorej obowigzuja
ustalenia, zakazy inakazy zgodne z
przepisami odrebnymi.

MPZP 2:

Ustala si¢ zaopatrywanie w ciepto z
miejskich sieci cieplnych lub z wlasnych
zrodet, lokalnie zgodnie z § 20 MPZP 2.

Wymagania
zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig

dotyczace

MPZP 1 i MPZP 2:
- brak ustalen przewidzianych planem w
tym zakresie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr

MPZP 1 i MPZP 2:
- brak ustalen przewidzianych planem w
tym zakresie.




kultury wspotczesnej

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych  ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

MPZP 1 i MPZP 2:
- brak ustalen przewidzianych planem w
tym zakresie.

Warunki i szczegotowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

MPZP 1:

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone i zwymiarowane
na rysunku planu:

- 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem literowymi KDG,
- 5 m od linii rozgraniczajgcej drog
oznaczonych symbolami literowymi:
KDL, KDD.

2. Poza drogami publicznymi,
oznaczonymi na rysunku planu, na
terenach objetych planem dopuszcza si¢
nowe drogi wewnetrzne obshugujace
dziatki, przy czym:

- minimalna szeroko$¢ nowo
realizowanych drog wewngtrznych
wynosi - 10 m (nie dotycza drog
wewnetrznych powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu);

- minimalna szeroko$¢ placow do
zawracania nowo realizowanych drog
wewnetrznych w postaci siggaczy
dojazdowych wynosi - 12,5 m x 12,5 m.
3. Ustala sie¢, ze miejscami publicznymi
sg tereny komunikacji oznaczone
symbolami literowymi KDG, KDL,
KDD.

4. Przeznaczenie dopuszczalne:

- garaze, parkingi, w tym parkingi
podziemne, nadziemne i
wielopoziomowe,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenow poprzez uktad drog okreslonych
na rysunku planu jako

tereny komunikacji oznaczone
symbolami literowymi KDG, KDL,
KDD oraz drogi potozone poza
granicami obszaru objetego planem
miejscowym.

MPZP 2:

1. Poza drogami publicznymi,
oznaczonymi na rysunku planu, na
terenach objetych planem dopuszcza si¢
nowe drogi wewnetrzne obstugujace
dziatki, przy czym:

- minimalna szeroko$¢ nowo
realizowanych drég wewnetrznych
wynosi - 10 m;

- minimalna szerokos¢ placéw do
zawracania nowo realizowanych drég




wewnetrznych w postaci siggaczy
dojazdowych wynosi - 12,5 m x 12,5 m.
2. Ustala sig, ze miejscami publicznymi
sg tereny komunikacji oznaczone
symbolami literowymi KDG, KDD.

3. Nakazuje si¢ ksztattowanie
przestrzeni publicznych terenow
komunikacji zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi.

4. Przeznaczenie dopuszczalne:

- garaze, parkingi, w tym parkingi
podziemne, nadziemne i
wielopoziomowe,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
utwardzenia.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone i zwymiarowane
na rysunku planu:

- 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem literowym KDG,
- 0od 0 m do 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem literowym
KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu poprzez uktad drog okreslonych
na rysunku planu jako teren komunikacji
oznaczony symbolem literowym KDD
oraz drogi potozone poza granicami
obszaru objetego

planem miejscowym.

7. Dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng pozostatej czesci dziatki
o nr ewid. 207/10, ktéra znajduje si¢
poza zakresem niniejszego planu, przez
cze$¢ dzialki o nr ewid. 207/10 objeta
zapisami niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki i szczegotowe
zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej

MPZP 1 i MPZP 2:

1. Ustala si¢ uzbrojenie terenow w
urzadzenia infrastruktury techniczne;j
poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala si¢ zachowanie nadziemnych i
podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem ich
rozbudowy, przebudowy, napraw oraz
prac remontowych i konserwacyjnych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznos$ci publicznej na calym
obszarze planu, jezeli ucigzliwosci
obiektow i urzadzen nie bgda naruszac
obowiazujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych, w tym ustawy
Prawo lotnicze wraz z aktami
wykonawczymi.

4. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu wodociggow:

1) ustala si¢ przylaczenie do gminnej




sieci wodociagowej lub uje¢ wlasnych
na podstawie przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ projektowanie i
wykonywanie sieci wodociggowej w
sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zasadami okres§lonymi w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ minimalny przekroj sieci
wodociggowej ¥32 mm.

5. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji
sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje si¢ przytaczenie do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku wytwarzania $ciekow
przemystowych nakazuje si¢
podczyszczenie tych $ciekow na terenie
ich powstawania, do parametrow
okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) zakazuje si¢ wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdw bytowych,
przemystowych i komunalnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod
opadowych lub roztopowych do
zbiornikdéw bezodptywowych, studni
chlonnych, kanalizacji deszczowej, a
takze poprzez systemy rozsaczajace;

5) nakazuje si¢ dla kazdego nowego
zamierzenia budowlanego polegajacego
na trwatej zabudowie dotychczasowych
teren6w biologicznie czynnych
zapewni¢ system retencjonowania wod
roztopowych oraz wod deszczowych,
uwzgledniajacy przyjecie deszczu
nawalnego o natezeniu 150
litréw/sekundg/ha terenu w czasie 15
minut;

6) nakazuje si¢ oczyszczenie w stopniu
wymaganym w przepisach odrebnych
wod opadowych lub roztopowych,
ujetych w otwarte lub zamknicte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z
powierzchni o trwatej nawierzchni, w
szczegolnoscei z terenow drog i
parkingdw, przed ich odprowadzeniem
do tych systemow kanalizacyjnych, wod
lub ziemi;

7) nakazuje si¢ ksztalttowanie
powierzchni dzialek w sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi
przed powierzchniowym sptywem wod
opadowych;

8) ustala si¢ minimalny przekroj sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej 200
mm z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ minimalny przekroj
kanalizacji sanitarnej tlocznej @40 mm.




6. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki:
1) ustala si¢ zasilanie w energie
elektryczng z istniejacych lub
projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) nakazuje si¢ przylaczenie do sieci
elektroenergetyczne;j.

7. W odniesieniu do infrastruktury
technicznej z zakresu gazownictwa oraz
z zakresu ogrzewania budynkow:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z
ogo6lnodostepne;j sieci cieplnej lub z
wlasnych zrodet, lokalnie, w oparciu o
gaz przewodowy, gaz bezprzewodowy
lub energig elektryczng z
uwzglednieniem ustalen pkt 2, 3;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do
celéw grzewczych oleju opatlowego
niskosiarkowego, o maksymalnej
zawartosci siarki palnej na poziomie
0,3%;

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych,
lokalnych systemow grzewczych w
oparciu o alternatywne zrodta energii,
zgodnie z ustawg prawo ochrony
srodowiska w tym kolektory i baterie
stoneczne, pompy cieplne, paleniska na
biomasg i biogazy, energi¢ geotermalna;
4) ustala si¢ minimalny przekrdj sieci
gazowej ¥32 mm.

8. Nakazuje si¢ zapewnienie warunkow
do prawidtowego postepowania z
odpadami komunalnymi w granicach
dziatki, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania
odpadoéw komunalnych przed ich
transportem do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

MPZP 1:

1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone i zwymiarowane na
rysunku planu:

- 16,25 m od osi gazociaggu wysokiego
cisnienia DN 400.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej.

MPZP 2:

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

- sieci i wurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Ustalenia obowigzujacych
miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100

Przeznaczenie terenu

Dziatki w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu przedsigwzigcia znajduja
si¢ na terenach oznaczonych symbolami:
- KDG, 1 KDG - droga gtéwna
wojewodzka,




m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

- 1U, 2U — zabudowa ustugowa,

- IMW, 2MW, 3MW, 6MW, UM —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugowo-mieszkaniowa.

Lokalizacje te uregulowane sa w
nastepujacych planach:

- MPZP 1 i MPZP 2,

- miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrgbu Stara Iwiczna przyjety
uchwatg nr 165/XV/2029 z dnia 21
pazdziernika 2019 (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 29.11.2019, poz.
13714) (,,MPZP 37),

- miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno
dla obszaru ograniczonego granicg z gm.
Lesznowola i ulicami Okulickiego,
Putawska, Jana Pawta II oraz terenami
kolei Warszawa Radom uchwalony
uchwatg 1484/XLVIII/2014 z dnia
02.07.2014 (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz.
9231) (,,MPZP 4™).

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

1MW, 2MW, 3MW, 6MW (MPZP 4):
-2,5;

1U, 2U (MPZP 1):
-1,0;

1U (MPZP 3):
-1,2;

UM (MPZP 2):
-2,3;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

W MPZP 1, MPZP 2, MPZP 3 i MPZP 4
nie ma mowy 0 maksymalnej lub
minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, a jest mowa tylko o
maksymalnej intensywno$ci zabudowy

(jak wyzej wskazano) i minimalnej

intensywnosci zabudowy (za wyjatkiem

MPZP 4, gdzie wskaznika brak), tj.:
-1U, 2U (MPZP 1): 0,001;

- 1U (MPZP 3): 0,001;

- UM (MPZP 2): 0,001.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

1MW, 2MW, 3MW, 6MW (MPZP 4):
- 715%;

1U, 2U (MPZP 1):
- 80%;

1U (MPZP 3):
- 60%;




UM (MPZP 2):
- 60%.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1MW, 2MW, 3MW (MPZP 4):
-20m;

6MW (MPZP 4).
-17m;

1U, 2U (MPZP 1):
-12,00 m;

1U (MPZP 3):

- 14,0 m, przy czym w rejonie
skrzyzowania ulic:

Mleczarskiej i Nowej dopuszcza si¢
zlokalizowanie dominanty
wysoko$ciowej o wysoko$ci zabudowy
nie wigcej niz 22 m;

UM (MPZP 2):
-14 m.

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

1MW, 2MW, 3MW, 6MW (MPZP 4):
- 25%;

1U, 2U (MPZP 1):
- 10%;

1U (MPZP 3):
- 30%;

UM (MPZP 2):
- 10%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1MW, 2MW, 3MW, 6MW (MPZP 4):

- minimum 1,5 stanowiska parkingowego
na 1 lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym, przy czym 15%
stanowisk parkingowych nalezy
realizowaé jako stanowiska parkingowe
ogdlnodostepne W poziomie terenu;

1U, 2U (MPZP 1):

- dla biur i administracji - minimum 2
miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej,

ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

- dla gastronomi i handlu - minimum 3
miejsca do parkowania na kazdych 10
uzytkownikow, ale

nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
- dla magazynéw - minimum 1 miejsce
do parkowania na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania,




- dla pozostatej zabudowy ustugowej
oraz rzemiosta - minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde

100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania.

1U (MPZP 3):

- dla gastronomi - minimum 3 miejsca
do parkowania na kazdych 10
uzytkownikéw, ale nie mniej niz

3 miejsca do parkowania,

- dla magazyn6éw - minimum 1 miejsce
do parkowania na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie,

ale nie mniej niz 3 miejsca do
parkowania,

- dla ustug handlu - minimum 3 miejsca
do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni sprzedazy, ale

nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

- dla pozostatych ustug - minimum 3
miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug, ale nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe.

UM (MPZP 2):

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,0 miejsce
do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal

mieszkalny,

- dla biur i administracji - minimum 2
miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej,

ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

- dla gastronomi i handlu - minimum 3
miejsca do parkowania na kazdych 10
uzytkownikow, ale

nie mniej niz 2 miejsca do parkowania,
- dla magazynow - minimum 1 miejsce
do parkowania na kazdych 10
zatrudnionych na jednej zmianie,

ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej
oraz rzemiosta - minimum 2 miejsca do
parkowania na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY




przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania  dotyczace
zabudowy i  zagos-
podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegodtowe
zasady obslugi w zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegdtowe
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach Zgodnie z Zalacznikiem nr do
zagospodarowania prospektu informacyjnego.
przestrzennego

studium uwarunkowan

i kierunkéw zagos- Zgodnie z Zalacznikiem nr do
podarowania prospektu informacyjnego.
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach Zgodnie z Zalacznikiem nr do
zabudowy prospektu informacyjnego.

i zagospodarowania

terenu

decyzjach o Zgodnie z Zalacznikiem nr do
srodowiskowych uwarun- | prospektu informacyjnego.

kowaniach

uchwatach o obszarach Zgodnie z Zalacznikiem nr do
ograniczonego prospektu informacyjnego.

uzytkowania

miejscowych planach | Zgodnie z Zalacznikiem nr do
odbudowy prospektu informacyjnego.

mapach zagrozenia | Zgodnie z Zalacznikiem nr do

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

prospektu informacyjnego.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

realizacje inwestycji | prospektu informacyjnego.
drogowej
decyzja o  ustaleniu | Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

lokalizacji linii kolejowej

prospektu informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z Zalacznikiem nr
prospektu informacyjnego.

do

decyzja o pozwoleniu na

Zgodnie z Zalacznikiem nr

do

realizacje inwestycji w | prospektu informacyjnego.
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu | Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu

prospektu informacyjnego.

energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu | Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
lokalizacji  strategicznej | prospektu informacyjnego.
inwestycji w  zakresie

sieci przesytowej

decyzja o  ustaleniu | Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do
lokalizacji regionalnej | prospektu informacyjnego.

sieci szerokopasmowej

decyzja o0  ustaleniu | Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

prospektu informacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 5 do
prospektu informacyjnego.

zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu | Zgodnie z Zalgcznikiem nr 5 do
lokalizacji  strategicznej | prospektu informacyjnego.
inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

nr 1439/2022, Starosta Piaseczynski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji 0
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

NIE-DOTY.CZY30 pazdziernika 2025 roku

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktoérego NIE DOTYCZY
dokonano zgloszenia, wraz z

informacjg o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu NIE DOTYCZY




jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych — 15 pazdziernika
2023 roku;

Termin zakonczenia robdt budowlanych — 29 pazdziernika 2025
roku.

Opis przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania Liczba budynkow 2
inwestycyjnego
Rozmieszczenie
budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ | Bez odstepu
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego PN-1SO 9836:2022-07
(i) Srodki wtasne Dewelopera wniesione
do spotki w formie kapitatu i/lub
Rodzaj posiadanych | pozyczek podporzadkowanych
srodkow finansowych - | udzielonych przez podmioty z grupy
Zamierzony sposob i procentowy kredyt, $rodki witasne, | Ghelamco;
udziat Zrodet finansowania inne (ii) wptaty klientow dokonywane
przedsigwziecia deweloperskiego lub zgodnie z harmonogramem
zadania inwestycyjnego przedsigwzigcia.
W nastgpujacych
mstytucl.ach fmapsowych NIE DOTYCZY
(wypetia si¢ w
przypadku kredytu)
: : ; Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety—mieszkaniowyrachunek—po-
Srodki ochrony nabyweow rachunek powierniczy* | wierniczy*
Wysokos¢ stawki
procentowej, wedhlug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper stosuje zabezpieczenie $rodkow nabywcy w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy wylacznie
gromadzeniu $rodkéw pochodzacych z wptat dokonywanych przez
nabywcow zgodnie z harmonogramami okreslonymi w umowach
deweloperskich.

Zabezpieczenie to gwarantuje, ze zdeponowane na nim $rodki zostana
wykorzystane przez Dewelopera na finansowanie realizacji
przedsigwzigcia ~ deweloperskiego  okreslonego w  umowie
deweloperskiej.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym  rachunku  powierniczym po  stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego ustalonego w harmonogramie realizacji. Kwota
zwalnianych  $rodkéw  odpowiada¢ bedzie wykazanej w
harmonogramie dla poszczegdlnych etapdw procentowej czesci ceny
brutto ustalonej w umowie deweloperskiej.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akeyjna z
siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- 20% (dwadzie$cia procent) $wiadczenia pienieznego na poczet ceny
za lokal do zaptaty na rachunek Dewelopera po wykonaniu I etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, tj. po zakupie gruntu,
wykonaniu projektu budowlanego, uzyskaniu pozwolenia na
budowe, ktorego realizacja juz nastgpita,

- 20% (dwadzie$cia procent) $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny
za lokal do zaptaty na rachunek Dewelopera po wykonaniu II etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, tj. po wykonaniu plyty
fundamentowej budynku, ktorego realizacja juz nastapita;

- 15% (pigtnascie procent) $wiadczenia pienigznego na poczet ceny
za lokal do zaptaty na rachunek Dewelopera po wykonaniu IIl etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, tj. po wykonaniu
konstrukcji garazu, ktorego realizacja juz nastapita;

- 15% (pigtnascie procent) $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny
za lokal do zaptaty na rachunek Dewelopera po wykonaniu IV etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, tj. po wykonaniu
konstrukcji betonowej i zelbetowej budynku, ktorego realizacja juz
nastapita;

- 15% (pigtnascie procent) $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny
za lokal do zaptaty na rachunek Dewelopera po wykonaniu V etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, tj. po wykonaniu stanu
surowego zamknigtego z montazem okien zewnetrznych w lokalach,
ktérego realizacja juz nastapita;

- 15% (pigtnascie procent) §wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny
za lokal do zaptaty na rachunek Dewelopera po wykonaniu VI etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, tj. po (i) zakonczeniu
wykonywania robot elewacyjnych, montazu stolarki drzwiowej oraz
okiennej, wewnetrznych prac wykonczeniowych (ptytki ceramiczne,
malowanie), montazu wind, instalacji elektrycznych oraz
sanitarnych, (ii) zakonczeniu wykonywania robot przy
zagospodarowaniu terenu, drogach, chodnikach, roslinnosci,
o$wietleniu zewnetrznym, (iii) uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie budynku, ktorego realizacja juz nastapita-w

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny jest mozliwa w przypadkach gdy:

1. powierzchnia uzytkowa lokalu okreSlona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie wieksza od powierzchni uzytkowej lokalu
wskazanej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2,00 % (dwa
procent) i nabywca nie wykona uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej we wskazanym w niej terminie; w takim wypadku
nabywca zobowigzany bedzie dokona¢ odpowiedniej doptaty w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
informacji w tym zakresie, nie pdzniej jednak niz do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej;

2. powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie mniejsza od powierzchni uzytkowej lokalu
wskazanej w umowie deweloperskiej; o korekcie ceny Deweloper
zawiadomi nabywce najpozniej w terminie jednego (1) miesigca przed
dniem zawarcia umowy przyrzeczonej; w przypadku powstania
nadptaty, o ktérej mowa powyzej, Deweloper zwrdci nabywcy te
nadptate¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od
nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem rachunku bankowego,
na ktory ma dokona¢ przelewu, oraz przekazania przez nabywce
podpisanej przez niego faktury korygujace;j;




3. zmiany w stawkach podatku VAT regulowanym obecnie ustawg z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug, przy czym
Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wejscia w
zycie przepisoOw zmieniajacych obowigzujace stawki podatku VAT
powiadomi nabywce o zmianach, wraz z podaniem nowej ceny; w
przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze nabywca bedzie zobowiazany do doptaty, to
w takiej sytuacji nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia 0 zmianie ceny, nie poOZniej niz w terminie
oznaczonym jako termin zaplaty ostatniej czg¢sci ceny, przy czym
o$wiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w
przypadku, o ktorym mowa, jest skuteczne, jesli zawiera zgod¢ na
wykreslenie roszczenia i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Jezeli pomigdzy projektowang powierzchnig uzytkows lokalu
wskazang w umowie deweloperskiej a powierzchnia uzytkowa lokalu
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej wystapi réoznica o wigcej
niz 2,00 % (dwa procent), to nabywcy przystugiwaé bedzie prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od otrzymania przez nabywce od Dewelopera informacji w tym
zakresie, nie poézniej jednak niz do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej.

2. W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze nabywca bedzie zobowiazany do
doplaty, to w takiej sytuacji habywca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia 0 zmianie ceny, nie pozniej niz w terminie
oznaczonym jako termin zaptaty ostatniej czgsci ceny.

3. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej — w nastgpujacych
przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
ustawy deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;




7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, 0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w punktach 1) — 5) powyzej,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy — nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w punkcie 7) powyzej, habywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 8) powyzej, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w punkcie 9) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60
(szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $§wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego dokumentujacego Umowe
przyrzeczona, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

Deweloper zastrzega sobie prawo do zaciagni¢cia kredytu przeznaczonego na sfinansowanie realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, a w zwigzku z powyzszym na nieruchomos$ci moze zosta¢ ustanowiona




hipoteka w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku wynikajacych z umowy kredytu. W takim wypadku
Deweloper zobowiazuje si¢ do przedtozenia, najpdzniej przy umowie przenoszacej wilasnos¢ lokalu na rzecz
nabywcy, zgody banku begdacego wierzycielem hipotecznym na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz nabywcy oraz o$wiadcza, ze promesa banku zawierajaca zobowiazanie
do udzielenia powyzszej zgody po wptlacie pelnej ceny przez nabywce zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, zostanie dostarczona habywcy, na jego wniosek ztozony po dniu zawarcia umowy
deweloperskiej, w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia zlozenia tego wniosku przez nabywce. Ponadto, w
celu zabezpieczenia splaty powyzej opisanego kredytu, Deweloper moze zawrze¢ z bankiem kredytujacym
Dewelopera umowg przelewu wierzytelnosci wynikajacych z uméw deweloperskich, a w zwigzku z tym
nabywca wyrazi zgode na przelew wierzytelnosci wynikajacych z umowy deweloperskiej i przystugujacych
Deweloperowi na rzecz banku udzielajacego Deweloperowi kredytu na sfinansowanie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

W siedzibie Dewelopera mieszczacej si¢ przy pl. Europejskim 1 w Warszawie osoby zainteresowane zawarciem
umowy deweloperskiej moga zapoznac si¢ z nastgpujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata i sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem budowlanym.

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednosci Banku Polskim Spotka Akcyijna z siedzibg
w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Banku Polskiego Spotka
Akcyjna,

- wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata $rodkoéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych. [

- Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych l““
znakow towarowych: Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albodomu | zt brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albodoow | m?



https://www.bfg.pl/

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

................. z¥/m? brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31 lipca 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5

Technologia wykonania

Okreslona w Zataczniku nr 4

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢
wspolng nieruchomosci

Okres$lony w Zalaczniku nr 4

Liczba lokali w budynku

Budynek oznaczony literami ,,EF”
zawierajacy 72 lokale mieszkalne.
Budynek oznaczony literami ,,GH”
zawierajacy 68 lokali mieszkalnych.

Liczba miejsc
garazowych i posto-
jowych

194

Dostepne media w
budynku

- energia elektryczna,

- centralne ogrzewanie,

- woda zimna i ciepta,

- instalacja pod sygnat telewizyjny,
internetowy i telefoniczny.

Dostep do drogi
publicznej

Dostep od drogi publicznej dla
nieruchomosci zapewniony zostanie
przez:

- dziatke nr 207/30, przeznaczong pod
droge gminna dojazdowa;

- dziatke 207/31; oraz

- przez dziatki obje¢te ksigga wieczysta
WAL11/00002640/2 — zgodnie z trescia
wpisu w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomoéci.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okre$lone na
rzucie stanowigcym Zatacznik nr 1.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Projektowana powierzchnia uzytkowa oraz uktad pomieszczen zostat
okreslony w Zataczniku nr 1.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ Deweloper, wynika z Zatacznika nr 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego




NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego
NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym NIE DOTYCZY

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu

uzytkowego NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego NIE DOTYCZY

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut lokalu.
2. Wzo6r umowy deweloperskiej.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis standardu lokalu i terenéw wspdlnych zawierajacy opis technologii wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych w czgéciach wspdlnych.

5. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.




